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LIEBE KUNDINNEN
UND KUNDEN, LIEBE
GESCHAFTSPARTNER,

in den vergangenen zwei Jahren haben
wir den Wohnmarktbericht fiir unsere
Region veroffentlicht. Als Tochterge-
sellschaft der Sparkasse Freiburg-Nord-
licher Breisgau ist uns sehr daran
gelegen, Sie liber den regionalen Im-
mobilienmarkt zu informieren.

Ihre lobenden Worte fiir die vergange-
nen Ausgaben unseres Wohnmarktbe-
richtes sehen wir gleichzeitig auch als
Ansporn, in der Qualitat des Wohn-
marktberichts nochmals eine Schippe
drauf zu legen.

Fur die diesjdhrige Ausgabe des Markt-
berichtes ist es gelungen, mit Herrn
Prof. Dr. Marco Wélfle einen in der Regi-
on und in der Immobilienbranche aner-
kannten und bekannten Wissenschaft-
ler zu gewinnen, der uns mit groRem
Rat und noch gréRerem Sachverstand
bei der Ausarbeitung des Marktberich-
tes unterstiitzt hat.

Sparkassen-Immobilien-GmbH

Im Vergleich zu den Vorjahren sind
wir in diesem Jahr noch mehr auf die
einzelnen Stadte, Gemeinden und Re-
gionen in unserem Geschaftsgebiet
eingegangen. Auch haben wir die per-
sonliche und langjdhrige Erfahrung
unserer Immobilienberater noch starker
in die Preis-Einschdtzung einflie3en
lassen.

Wir sind der Meinung, dass unser
diesjdhriger Wohnmarktbericht jedem
Leser, unabhangig ob Laie oder Immo-
bilienexperte einen gewissen Mehrwert
bietet.

Ich wiinsche lhnen viel SpaR beim
Lesen!

Ihr Oliver Kamenisch
(Geschaftsfiihrer der Sparkassen-
Immobilien-GmbH, Freiburg)



LIEBE LESENDE
DES MARKTREPORTS,

Markte verhalten sich manchmal dhn-
lich wie persénliche Meinungen. Wenn
alle Ubereinstimmen, sind Gruppen-
aussagen und Prognosen nicht allzu
schwer zu ermitteln. So konnte man
auch im letzten Jahrzehnt mit der Pro-
gnose steigender Immobilienpreise
nicht ganz falsch liegen.

2022 haben sich aber die Rahmen-
bedingungen deutlich verandert und
weniger schwierig ist es herauszufin-
den, dass Zinsen gestiegen sind, die
Inflation fast Giber Nacht zuriickge-
kommen ist sowie Baukosten deutlich
angezogen haben. Schwieriger ist die
Erkenntnis, was dies im Endeffekt fiir
Immobilienpreise bedeutet. Denn hier
zeigen sich ganz unterschiedliche Inter-
pretationsmdglichkeiten. Genauso wie
sich nicht jeder traut, ein Gesamtbild
bei unterschiedlichen Meinungen zu
zeichnen, mag es nicht ganz einfach
sein, ein Gesamtbild zur Immobilien-
preisentwicklung bei so verdnderten
Rahmenbedingungen zu beschreiben.
Die Immobiliengesellschaft der Spar-
kasse Freiburg-Nordlicher Breisgau

hat sich getraut, auch in unsichereren
Marktzeiten ein mdéglichst objektives
Bild der Lage nachzuzeichnen. Denn,
wann wenn nicht jetzt, sind erste zu-
sammenfassende Tendenzaussagen
wertvoll? Auch wenn wir dabei im Risiko
sind, dass sich zwischen Erstellung der
Studie, Druck und lhrer Lektire ggf.

weitere Entwicklungen abzeichnen.

Eingeflossen sind die Erkenntnisse der
Studien der Vorjahre, Daten aus inse-
rierten Immobilien, Informationen aus
Kaufpreisentwicklungen u.a. der reich-
haltigen Datenbank der Sparkassen
Immobilien-Gesellschaft, die Markter-
fahrung langjahrig tatiger Makler und
nicht zuletzt die Auswertungen aus
dem Forschungsteam der Deutschen
Immobilien-Akademie an der Universi-
tat Freiburg sowie des Center for Real
Estate Studies.

Wir hoffen, die passenden Informatio-
nen fiir Sie aufbereitet zu haben.

Prof. Dr. Marco Wolfle

Vorworte
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Ubersichtskarte

RICHTUNG
OFFENBURG

RICHTUNG
LORRACH
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Rahmenbedingungen
der Immobilienmarkte

Mit einer kurzen Ausnahme der Finanzkrise in
den USA befanden sich Immobilienmarkte in
Deutschland fiir zwei Jahrzehnte in einer sehr
gleichmafigen Entwicklung. Seit der Jahrtau-
sendwende wurden Leitzinsen der Zentralbank
und folglich Immobilien-finanzierungen immer
glinstiger. Ab 2005 erreichten die Zinsen ein so

niedriges Niveau, dass sich in vielen GroRstadten

die Frage stellte, ob der Kauf bzw. die Finanzie-
rung eines Eigenheims - von der monatlichen
Belastung aus betrachtet - nicht gilinstiger sei

als eine Wohnung zu mieten.

Nach einem Jahrzehnt von Leitzinsen nahe
0% war 2022 ein Jahr des Wandels. Umbriiche
in der Weltpolitik waren begleitet von mehreren
Leitzinsanhebungen, um die stark angestiegene
Inflationsrate zu bekdampfen. Sowohl Kapital-
anleger als auch Eigennutzer stellen sich bei
Finanzierungszinsen um 4% umso mehr die
Frage, welche Immobilienkdufe noch sinnvoll
erscheinen. Hierbei spielt nicht nur die aktuelle
Marktlage eine Rolle. Um langfristig verniinftig zu
investieren, betrachten viele auch die demografi-
sche Entwicklung mit Sorge. Denn zumindestim
Deutschlandtrend wird auflange Sicht mit einer
schrumpfenden Bevdlkerungszahl gerechnet,
die in manchen Regionen auch zu nachlassender

Immobiliennachfrage fiihren kdnnte.

Der vorliegende Marktreport méchte zum Infor-
mationsstand von Immobilieneigentiimern und
potenziellen Kaufern beitragen. Hierzu werden
Rahmendaten zusammengetragen, die fiir den
Immobilienmarkt in Freiburg und dem Nérdlichen
Breisgau relevant sind. Aktuelle Marktdaten zur
Beurteilung des Status quo werden ergdnzt durch
Kennzahlen, mit denen sich auch langerfristige

Entwicklungen abschatzen lassen.



WICHTIG FUR DAS ANGEBOT
IN EINER STADT SIND...

WICHTIG FUR DIE NACHFRAGE
IN EINER STADT SIND...

>

Verfiigbare Flachen
Baugenehmigungen

Bauunternehmen mit freien Kapazititen

Die Anzahl der Menschen, die in einer Stadt wohnen und

...weitere, die vielleicht aus dem Umland oder anderen E N
Stddten zuziehen .

Kaufkraft / Einkommen der Menschen

Rahmenbedingungen der Immobilienmarkte
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Immobilienmarkt Siidbaden

FREIBURGS IMMOBILIENMARKT IST VON STARK

STEIGENDEN PREISEN GEPRAGT

Sudbaden gehort zu Deutschlands interessantes-
ten Immobilienregionen. Wahrend medial Stadte
wie Berlin, Hamburg oder Miinchen (meist ist
von den Top 7 die Rede) im Rampenlicht stehen,
fallt bei genauer Analyse auf, dass Freiburgs
Immobilienpreise im letzten Jahrzehnt teilweise

stabiler und stdrker gewachsen sind, als die in
den genannten Metropolen. Auch im Vergleich
zu anderen Universitdtsstadten wie Karlsruhe
oder Heidelberg hat sich der Immobilienmarkt
in Freiburg stark entwickelt.

Entwicklung Kaufpreise (aus Angeboten)

8000 €
7000 €
6000 €
5000 €
4000 €
3000 €
2000 €
1000 €

0€

Sparkassen-Immobilien-GmbH

— Kaufpreis



KAUFPREISE ZAHLEN ZU DEN Im Jahr 2020 auf 2021 stiegen die Kaufpreise
HOCHSTEN WERTEN IM SUD- durchschnittlich noch um 12,6% an. Dies ist mehr
DEUTSCHEN VERGLEICH alsin fast allen anderen GroRstidten Baden-Wiirt-

tembergs und Bayerns. Auch wenn sich 2022 das
Wachstum leicht abgekiihlt hat, zeigen Freiburgs
Quadratmeter mit 5.500€ die hochsten Preise in

der folgenden Vergleichsgruppe.

FREIBURG 0 HEIDELBERG 7 MANNHEIM >
5.500€/m?2 5.300€/m?2 4.000€/m?
REGENSBURG 7 KARLSRUHE >
5.300€/m? 4.500€/m2
WURZBURG 2 NURNBERG >
4.300€/m2 4.700€/m?2

gering mittel . stark
PREISUNTERSCHIEDE A
0 bis 25% . 25% bis 50% T iiber 50%

Immobilienmakrt Siidbaden | 9




KONNEN KAUFER, DIE EIGENT-
LICH GERNE IN DER STADT
WOHNEN WOLLEN,

DURCH PENDELN SPAREN?

Die benannte Entwicklung in Freiburg ist aber
auch eng mit dem Umland verwoben. So haben
auch die Preise in umliegenden Gemeinden im
letzten Jahrzehnt zugenommen. Die direkt an-
grenzenden Orte wie Merzhausen im Siiden und
Gundelfingen im Norden verzeichneten in den
letzten Jahren sogar stdrkere Wachstumsraten
als die Kernstadt.

Freiburg vs.
Gundelfingen / Merzhausen

8000 €
7000 €
6000 €
50006 ——— ==
4000 €
3000 €
2000 €

1000 €

0€

©
3 “ 3
D D D

Spreizung der Preise im Vorort sich verstarkt. Mit
anderen Worten legen Premiumobjekte im Vorort
sichtbar zu, wahrend sie in der Stadt im Vergleich
zu den Vorjahren eher stagnierten. Freiburgs
glinstigste Lagen sind mittlerweile giinstiger als
im Vorort. Gerade bei Einstiegspreisen entwickelt

Die zuvor dargestellte Preisentwicklung von Frei-
burg wird noch einmal genauer fokussiert. Die
griine Preislinie fiir Freiburg zeigt die Entwicklung
der Angebotspreise fiir mittlere Ausstattungsqua-
litat. Glinstigere Lagen und Ausstattungen finden
sich um die untere griine gepunktete Preislinie.
Demgegeniiber symbolisiert die oberste griine
gestrichelte Preislinie das obere Preissegmentin
der Stadt. Entsprechend zeigen die blauen Linien
die Entwicklung der beiden direkt angrenzenden
Orte. Gundelfingen und Merzhausen erreichen
2022 fast dasselbe Durchschnittspreisniveau wie
Freiburg. Bemerkenswert diirfte aber sein, dass die

Gufi./Merz.-bis

Gufi./Merz.-Schnitt
Gufi./Merz.-von

=== FR-bis
FR-Schnitt
FR-von

der Markt zunehmend Chancen; insbesondere
zumal die spater noch dargestellten Angebots-
zahlen sich in 2022 erh6ht haben.

Wer ein paar weitere Minuten Pendelzeit nicht

scheut undin den ersten Umkreis zieht, kann seine



Freiburg vs. erster Umkreis

8000 €
7000 €
6000 €

5000 €

e=e FR-bis === Umkreis-bis
== FR-Schnitt = Umkreis-Schnitt
+ FR-von e+++  Umkreis-von

- o
“ §~-_’
Pl -

4000 €

3000 €
2000 €
1000 €

0€

Preisvorstellungen mit der zweiten Verlaufsgrafik
abgleichen. Darin finden sich Vororte wie Umkirch
oder Kirchzarten. Auch hier zeigt sich ein stark
steigender Trend bei Premiumobjekten. Gerade
aber im unteren Preissegment liegen die Preise

Preis des Pendelns

6000 €
4800 €
3600 €
2400 €

1200 €

0€

Freiburg

noch rund 1.000€ unter dem vergleichbaren Ni-
veau in Freiburg. Die folgende Abbildung zeigt
noch einmal den Gesamtvergleich fir mittlere
Preise von Freiburg mit seiner Ortsgrenze und
den ersten Vororten in Pendeldistanz.

Grenze Umkreis

Immobilienmarkt Siidbaden
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Freiburg und das weitere
Umland im Vergleich

Werden Pendeldistanzen von einer Stunde un-
tersucht, zeigt die folgende Karte den Freiburger
GroRraum bis westlich an den Rhein, nérdlich nach
Offenburg und sudlich nach Lérrach. Die abgebil-
deten Orte lassen ein gewisses Nord-Sud-Gefal-
le erkennen. Insbesondere Bad Krozingen und
der Bereich um Schallstadt haben in den letzten

KENZINGEN

ENDINGEN AM KAISERSTUHL
®

Jahren zum Freiburger Preisniveau aufgeschlos-
sen. Wer seinen Fokus auf Emmendingen oder
Waldkirch richtet, findet dort mittlere Preise um
4.000€/m? bzw. 4.400€/m? und kann im weiteren
Verlauf dieses Dokuments noch weitere Detailin-
formationen zu den Marktbedingungen finden.

ELZACH
)

294

)
WALDKIRCH

S~

KIRCHZARTEN ® ">\
31 N

<o
~



Kauf Miete
4.700€/m2 1 12,60€/m2 D

3.650€/m2 2 10,50€/m? 2

Offenburg

Kauf Miete
4.300€/m2 1 12,10€/m2 M

3.450€/m2? 2 10,10€/m? 2

2.600€/m2 > 8,10€/m2 >

Kauf Miete
4.250€/m2 14,00€/m? 1

3.500€/m? 2 11,90€/m? 2

2.750€/m2 > 9,80€/m? >

Emmendingen

. Kauf Miete
Waldkirch 4.500€/m? 1 14,00€/m?2 A
© 3.500€/m? 7 11,80€/m? 7
2.500€/m? > 9,60€/m2 >

Freiburg im Breisgau

6.700€/m2 1t 19,10€/m? 1

= 5.500€/m2 7 15,00€/m? 2
Bad Krozingen i i
4.050€/m2 > 10,90€/m? >

5.900€/m? 1 14,60€/m? 1

4.800€/m2 2 12,40€/m2 2

3.700€/m2 > 10,20€/m? >

Kauf Miete
5.300€/m? 1 14,90€/m? 1

4.500€/m? 2 12,40€/m2 2
3.700€/m2 > 9,90€/m? >

Loérrach

©I

A5

PREISUNTERSCHIEDE gering mittel stark
OFFENBURG BIS LORRACH 0 bis 25% 25% bis 50% iiber 50%

Freiburg und das weitere Umland im Vergleich | 13
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Immobilien-Preise 2022 / 2023 (€/m?)

RICHTUNG
OFFENBURG

RICHTUNG
LORRACH

PREISUNTERSCHIEDE

FREIBURG NORD
UND UMLAND NORD

Haus / Wohnung
+/- 5.000€/m?

WALDKIRCH

UND ELZACH

Haus / Wohnung
+/- 3.000€/m?

gering mittel
0 bis 25% 25% bis 50%

FREIBURG SUD
. UND SUD-0ST

A

S~

Haus / Wohnung
+/- 5.200€/m?

KREIS EMMENDINGEN UND
OSTLICHER KAISERSTUHL

Haus / Wohnung

+/- 3.500€/m?

Bl -

stark
tiber 50%

FREIBURG MITTE-WEST
UND DREISAMTAL

B -

Haus / Wohnung
+/- 4.500€/m?

RHEINTALUND n
NORDLICHER KAISERSTUHL
Haus / Wohnung

+/- 3.000€/m?




DIE MARKTE FUR KAUFER
UND MIETER UNTERSCHEIDEN
SICH...

Menschen, die seit Jahrzehnten in Freiburg woh-
nen, haben oft ein ,,Bauchgefiihl“, was hier zu den
begehrten Lagen zdhlt bzw. welche Stadtteile
eher als giinstig einzustufen sind. Die folgenden
Stadtkarten helfen vielleicht dabei, die ,,gefiihlte
Temperatur mit der aktuell gemessenen Tempera-
tur abzugleichen. Denn wenigstens zwei Dinge
missen beim Vergleich beriicksichtigt werden,
die mit dem Verhadltnis von Alt- und Neubauten

zu tun haben.

Neubau muss immer den aktuellen Standards in
Sachen Sicherheits- und Energietechnik entspre-
chen. Diese haben sich in den vergangenen Jahr-
zehnten erheblich erh6ht. Daher liegen Preise fiir
Neubauten selbst nach Abzug der Inflationsrate
Ublicherweise iber denen von vergleichbaren Be-
standsgebduden, die hinsichtlich der technischen
Anforderungen im wahrsten Sinne des Wortes
»Bestandsschutz” geniel3en. Beispiele finden
sich in Haslach und dem Stadtteil Mooswald. Die
Nachverdichtung der Flachen um das Haslacher
Bad und gegeniiber dem Eisstadion haben die
dortige Mischung auf dem Markt verandert. Die
am Markt verkauften Immobilien hatten Einfluss

auf das Preisniveau.

Hinzu kommt aber auch der Anteil, den Neubau-
ten an einem Markt haben kdnnen. Aufgrund
der steigenden Bevolkerungszahlen — Freiburg
ist attraktiv und zieht Menschen an — wurde in
mehreren Regionen gebaut. Im Giinterstal zeigen
sich jedoch ganz andere Rahmenbedingungen als
in den genannten Stadtteilen. Daher sind in den
Abbildungen neben den Durchschnittspreisen
auch prozentuale Angaben zu finden, wie unter-

schiedlich Preise in einem Stadtteil ausfallen.



Hochdorf

I. I. Briihl 'I
Landwasser

Waltershofen P
Lehen Zéhringen

Mooswald I
Betzenhausen .
. ' . II Herdern

Opfingen Rieselfeld Stiihlinger
Weingarten 9 Neuburg '. I. '.

Altstadt Ebnet

I. II Haslach
Tiengen . .

St. Georgen

Wiehre
'. Vauban I.
Blupzingen FREIBURG

Preis o Untersch. Preis o Untersch.

Oberau Waldsee

Freiburg Mitte II
Altstadt 6.250€ 14,40€ T
Neuburg 6.250€ 17,20€ '.
Freiburg Siid-West Kappel
Haslach 4.800€ 14,70€

Munzingen 3.800¢€ 12,30¢€

Opfingen 3.750€ 12,80€

Rieselfeld 5.700€ 15,00€

St. Georgen 4.600€ 15,30€

Tiengen 4.400€ 12,50¢€

Vauban 6.000€ 15,70€

Waltershofen 3.600€ 11,10€

Weingarten 3.800€ 13,10€

Freiburg Nord

Betzenhausen  5.100€ 15,50€

Brihl 5.300€ 14,40€

Hochdorf 4.450€ 12,70€

Landwasser 3.900¢€ 11,80€

Lehen 5.800€ 14,00€

Mooswald 4.900¢€ 14,00€ PREISUNTERSCHIEDE:
Stiihlinger 5.300€ 15,80€

Zshringen 5.400€ 16,20€

Freiburg Nord-Ost

Ebnet 5.500€ 14,70€

Giinterstal 6.000€ 16,00€

Herdern 5.800€ 14,60€

Littenweiler 5.800€ 14,40€

Oberau 5.800€ 14,80€

Waldsee 5.800€ 14,10€

Wiehre 5.800€ 15,80€

Freiburg und der Nordliche Breisgau | 17



Sasbach

Preis o

Untersch.

Preis 0

Untersch.

Preis o

Untersch.

Region Umland Ost

Region Emmendingen

Region Waldkirch und Elztal

18

Buchenbach 3.900€ Bahlingen 3.200€ Biederbach 2.800€
Kirchzarten 4.900¢€ B6tzingen 2.800€ Elzach 3.000€
Oberried 3.700€ Denzlingen 3.500€ Glottertal 3.300¢€
Stegen 4.100€ Eichstetten 2.600€ Gutach 2.900€
Region Umland Nord Emmendingen 3.500€ Simonswald 2.900€
Gundelfingen 5.100€ Endingen 3.200€ Waldkirch 3.500¢€
Heuweiler 4.700€ Forchheim 2.700€ Winden im Elztal  2.600€
March 4.200€ Freiamt 2.800¢€
Umkirch 4.000€ Gottenheim 3.800€
Region Umland Sud Herbolzheim 3.000€
Au 4.800€ Kenzingen 3.000€
Ebringen 4.000€ Malterdingen 2.700€
Horben 3.500¢€ Reute 3.000€
Merzhausen >-000¢ Rheinhausen 2.700€
sslden 4.000€ Riegel 5 900
Wittnau 4.400€ casbach 5 700€

Sexau 3.400€

Teningen 3.000€

Vorstetten 3.400€

Weisweil 3.100€

Wyhl 2.900¢€

Sparkassen-Immobilien-GmbH




Rheinhausen I
Herbolzheim
~
Weisweil I Biederbach
I Kenzingen I
Freiamt
I Forchheim I
Wyhl I Elzach
Malterdingen
Riegel
~
Winden im Elztal
Endingen I I Gutach

Emmendingen

Bahlingen 4 1
Teningen Sexau
Eichstetten I Simonswald
Reute Waldkirch
I <
. /
Bétzingen ~ Vorstetten
Denzlingen
March I

I Heuweiler

I Gundelfingen

Glottertal
Umkirch
Stegen
Merzhausen l
~
/ Kirchzarten A e
Ebri
ringen I Au
I Wittnau
Horben
Sélden

Oberried

PREISUNTERSCHIEDE:

«

gering mittel stark
0 bis 25% 25% bis 50% tiber 50%

Freiburg und der Nordliche Breisgau | 19



Oliver Kamenisch

GESCHAFTSFUHRER DER S-IMMO-GMBH, FREIBURG

»Mittlerweile bin ich schon 26 Jahre in der Inmobilienbranche
tétig, davon 6 Jahre in verantwortlicher Position in der Sparkas-
sen-Immobilien-GmbH.

Doch solch starke und schnelle Veréinderung des Immobilien-
marktes innerhalb von einem Jahr habe ich in meiner beruflichen
Laufbahn noch nicht erlebt.

Der Immobilienmarkt unterliegt enormen Veréinderungsprozes-
sen. Dies verursacht sowohl bei den Immobilieneigentiimern als
auch bei den Kaufinteressenten fiir diverse Verunsicherungen. In
diesem Marktumfeld sind wir als Tochterunternehmen der regio-
nalen Sparkasse jedoch ein verldsslicher Partner. Gerne stehen
wir unseren Kunden mit fairer und umfassender Beratung sehr
gerne zur Verfligung.“



Der Immobilienmarkt

im Wandel

Der Immobilienmarkt hat sich in den letzten 1,5
Jahren grundlegend verdndert.

Der Jahreswechsel 2021 / 2022 war noch von
einem dulderst niedrigen Zinsniveau gepragt.
Uber mehrere Jahre sind die Immobilienpreise
enorm gestiegen. Wenn man sich die Preise in
unserer Region anschaut, so haben sich die Im-
mobilienpreise innerhalb von 10 Jahren nahezu
verdoppelt.

In Verbindung mit den niedrigen Zinsen waren
Finanzierungen fir viele Einkommens- und Be-

volkerungsgruppen gut darstellbar.

Anfang 2022 sind allerdings mehrere Faktoren
zusammengetroffen, die den Immobilienmarkt
Uber das restliche Jahr umfassend verandert
haben. Hohe Baukosten, Rohstoff- und Fach-
kraftemangel, starke Inflation und letztlich auch
noch der Ausbruch des Ukraine-Krieges haben
zu einer groRen Verunsicherung der Marktteil-
nehmer gefiihrt.

Die Europdische Zentralbank EZB hatim 1. Halb-
jahr 2022 die Zinsen deutlich erhoht.

Dieses deutlich héhere Zinsniveau um ca. 4 %
in Verbindung mit hohen Immobilienpreisen hat
dazu gefiihrt, dass etliche Interessenten eine

Finanzierung nicht mehr darstellen konnten.

In unserer S-Immo-GmbH haben wir daraufhin
eine deutlich reduzierte Nachfrage nach Kauf-
immobilien verzeichnen kénnen. Nicht nur die
monatliche Belastung aus der Finanzierung ist

stark angestiegen, hinzukommen die Mehrbe-

lastungen fiir Lebensmittel, Energie aufgrund
der héheren Inflationsrate.

Aber die Nachfrage nach Kaufimmobilien ist nach
wie vor da, jedoch in deutlich reduzierter Form.
Wir stellen oftmals fest, dass die aktuellen Kau-
finteressenten Uber einen hohen Eigenkapitalan-
teil verfligen. Nach wie vor gibt es in unserem
Geschéftsgebiet zu wenig Immobilienangebote.
Da die Anzahl an Interessenten merklich zuriick
gegangen ist, ist auch die Marktstellung des
Verkdufers nicht mehr ganz so stark. Verkdufer
mussen in den Preisverhandlungen mit den Inter-
essenten aktuell oftmals den Preis reduzieren, um
eine Einigung mit dem Interessenten zu erzielen.
Anfang 2022 wurden die Preisvorstellungen der
Verkdufer oftmals auch noch tberboten, was wir
aktuell kaum noch feststellen kénnen.

Nach unserer Einschdtzung hat sich der Immo-
bilienmarkt vom Verkdufer- zum Kaufermarkt
verdandert. Der Kdufer diktiert zunehmend das
Geschehen.

SIND DIE VIELEN KAUFINTER-
ESSENTEN NUN MITTLERWEILE
VERSCHWUNDEN?

Nein, ganz im Gegenteil. Die Interessenten sind
immer noch auf der Suche nach einer passenden
Immobilie. Am Grund fiir die Immobiliensuche
andert sich ja in der Regel nichts.

Wenn man aus finanziellen Griinden keine Im-
mobilie kaufen kann, so wechselt man in den
Mietmarkt.



Wie Sie sicherlich wissen, war das Angebot an
Mietwohnungen genauso wie die Kaufimmobilien
sehr gering.

Wenn nun kiinftig mehr Interessenten nach wei-
terhin wenig Mietwohnungen suchen, diirfte wohl
auch der Mietpreis weiterhin ansteigen.

Was wir aus 2022 und den ersten Monaten in
2023 an Erkenntnis gewonnen haben, dass wir
aktuell fast nur noch Kaufinteressenten mit dem
Ziel der Selbstnutzung haben.
Kaufinteressenten mit dem Ziel der Kapitalan-
lage sind auf dem Immobilienmarkt nur noch in

Einzelfdllen wahrzunehmen.

Zinsentwicklung EZB / BRD

Wohnkreditzins

Mit dem in 2022 kraftig angestiegenen Zins sind
auch wieder andere Anlagealternativen interessant
geworden. Die Immobilie ist nicht mehr so starkim
Fokus wie dies noch in den Vorjahren der Fall war.
Im Neubau-Segment ist die Nachfrage aufgrund
der hohen Angebotspreise ebenfalls sehr ver-
halten.

Bautrager und Investoren halten sich mit der
Veroffentlichung und dem Vermarktungsstart von

neuen Bauprojekten stark zuriick.

Neubau-Angebote sind Ublicherweise mit Fix-
preisen gekennzeichnet. Die Angebotspreise
sind durch den Grundstiickseinkauf, die hohen

Baukosten sowie dem Gewinn- und Risikozuschlag

- Spitzenrefinanzierungssatz

= Einlage-Faszilitit === Hauptrefinanzierungssatz

2003-01
2003-08
2004-03
2004-10
2005-05
2005-12
2006-07
2007-02
2007-19
2008-04
2008-11
2009-06
2010-01
2010-08
2011-03
2011-10
2012-05
2012-12
2013-07
2013-02
2014-19
2014-04
2015-11

{

2015-06
2016-16
2017-10
2017-08
2018-03
2018-10
2019-05
2019-12
2020-17
2021-02
2021-09
2022-04
2022-11

Quelle: Deutsche Bundesbank, 04.05.2023.



vorgegeben. Eine nachtrdgliche Preisreduzierung
stellt fiir einen Investor ein erhebliches Risiko dar,

wenn nicht sogar Verlust.

WIE GEHT ES NUN MIT DEM
IMMOBILIENMARKT WEITER?

Ein Blick in die Glaskugel fallt schwer. Solange die
Inflation nicht dauerhaft auf das von der EZB vor-
gegebene Niveau fallt, wird sich an der aktuellen
Marktsituation kaum etwas nachhaltig verandern.
Wichtig wére, dass die Bundesregierung Anreize
schafft, um auch beim aktuellen Zinsniveau die

Nachfrage zu starken.

Fordermittel auch fur Kapitalanleger und Selbst-
nutzer sollten aufgelegt werden. Wohnraum war
und ist nach wie vor knapp. Das Nadeldhrist der
Neubau und der geférderte Wohnungsbau. Wichtig
wdre, dass von der Politik alsbald Losungsvor-
schldage unterbreitet werden.



SWIr lieben

was wir tun.”

SPARKASSEN-
IMMOBILIEN-GMBH

Wir sind der richtige
Partner fiir Sie, denn...

Erfahrung

Viele junge Teams kennen nur
steigende Immobilienpreise.
Unsere 6 Immobilienberater
sind bereits tiber 20 Jahre im
Markt. Wir haben auch Phasen
mit schwankenden Preisen in
Erinnerung und nutzen die Er-
fahrungen der Vergangenheit,
um Sie im aktuell volatilen
Marktumfeld zu betreuen.

Kompetenz

Unser Wissen griindet sich auf
qualifizierte Bildungsprogram-
me. Jeder Immobilienberater
verfiigt tiber einen einschlagi-
gen betriebs- oder immobili-
enwirtschaftlichen Abschluss.
Wir sind gerne durch Wissen
vorbereitet, auch tiber lhre Im-
mobilie, um Sie passend beraten

zu kdnnen.



Innovationsfreude

Wir bilden uns regelmaf3ig wei-
ter. Jeder Immobilienberater hat
nach seinem ersten qualifizier-
ten Abschluss ,weitergemacht”
und aufbauende Bildungsab-
schliisse erreicht. Um Trends
schnell erkennen und fiir unsere
Kunden nutzen zu kénnen, neh-
men wir regelmaRig an Fortbil-
dungen teil.

Seriositat

Wir stellen uns dem eigenen
Qualitatsanspruch und lassen
diesen regelmafig und neutral
Uberwachen. Als erstes Immo-
bilienunternehmen der Region
haben wir das Zertifizierungs-
siegel der DIA erhalten und un-
terziehen uns den regelmdl3igen
Qualitatskontrollen.

Netzwerk

Als ,,.Banken-Makler* erwarten
Sie, dass wir in grof3ere Struk-
turen eingebunden sind. Unsere
regional flachendeckende Pra-
senz hilft auch Ihnen, Verkaufs-
inserate sichtbar zu machen.
Das sind aber nicht die einzigen
Kontakte. Sicher kann auch ein
enger Draht zu Wirtschaft und
Handwerk vor Ort zu lhrem Nut-

zen sein.
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WAS HAT ES MIT DER
NEUEN GRUNDSTEUER
AUF SICH?

Viele Immobilieneigentiimer
haben im Jahr 2022 Post vom
Finanzamt erhalten. Denn das
Bundesverfassungsgericht hat
bereits 2018 eine Reform an-
gestoRen. Die Bundesregierung
war verpflichtet, eine Neureg-
lung der Grundsteuer zu ent-
wickeln. Das bisherige Modell
gilt iibergangsweise noch bis
Ende 2024 und war stark in
Kritik geraten. Denn im alten
Modell kam es dazu, dass sehr
dhnliche oder auch direkt ne-
beneinanderliegende Grundsti-
cke zu vollig unterschiedlichen
Steuerzahlungen fiihrten, weil
Wertansatze sehralt und in der
Zwischenzeit stark auseinander-

gelaufen waren.

WIE WIRD DIE GRUND-
STEUER BERECHNET?

Wie bei vielen Steuerarten gibt
es eine Bemessungsgrundlage,
guasi eine Basiszahl, die dann
mit einem oder mehreren Pro-

zentsatzen multipliziert wird,

bevor konkret feststeht, wie viel
Euro Steuer ein Biirger bezahlen
muss. Bei der Grundsteuer galt
bislang das Einheitswertmodell.
Hierfiir wurden in Westdeutsch-
land letztmalig im Jahr 1964
Zahlen erhoben. Die Bewertung
der Immobilien in Ostdeutsch-
land liegt noch weiter zuriick
und stammt von 1935.

V6llig unterschiedliche Steuer-
lasten bisherliegen eben an den
verschiedenen Wertentwicklun-
gen, die Grundstiicke {iber einen
so langen Zeitraum haben konn-
ten. Mit der Reform werden die
veralteten Einheitswerte durch
ein aktuelleres Berechnungs-
modell abgeldst. Das kiinftige
Modell unterscheidet sich zwi-
schen den Bundesldndern. In
Baden-Wiirttemberg basiert die
Berechnung fiir Wohnimmobi-
lien auf dem Bodenrichtwert.
Dieser existiert zwar fiir andere
Zwecke schon seit langerer Zeit,
wurde aberim Zuge der Reform
furjedes Grundstiick in Deutsch-
land neu erhoben, um die Steuer

auf aktuellen Wert zu erheben.

Der Bodenrichtwert ldsst sich
als Wert eines Quadratmeters
Boden beschreiben, der inner-
halb einer Bewertungszone
durchschnittlich gilt. Um die
Steuerzahlung zu berechnen,
muss dann noch mit zwei Zahlen
multipliziert werden. Eine ist
landesweit einheitlich und die
zweite wird von der Gemeinde

festgelegt.

WAS IST NUN

KONKRET ZU TUN?

Bis 31.01.2023 mussten alle
Immobilieneigentiimer eine so
genannte Grundsteuererklarung
abgeben. Hierfiir konnten sie auf
der Homepage des Bodenricht-
wertportals die Bodenrichtwer-
te fur ihr Grundstiick einsehen
und mussten dies zusammen
mit der Grof3e des Grundstiicks
und Eigentiimerinformationen
dem Finanzamt iiber das Els-
terportal melden. Anfang 2023
erhalten viele Immobilieneigen-
tiimer dann eine Riickmeldung
vom Finanzamt, die den ersten
Teil der Rechnung, namlich den

Grundstiickswert multipliziert



mit der landesweit einheitlichen
Zahl, darstellt.

Bislang kann fiir kein Grund-
stiick genau gesagt werden, wie
hoch die Steuerzahlung am Ende
ausfallt. Denn keine Gemeinde
hat bisher den letzten Teil der
Rechnung fertiggestellt. Dies ist

kein Versdumnis der Biirokratie,
sondern liegt daran, dass der
letzte Rechenbaustein, der so
genannte Hebesatz, erst noch
der neuen Rechnung angepasst
werden muss. Hierflir muss vor-
laufig ermittelt werden, was im
ersten Teil der Rechnung her-
auskommt, weil eine Auflage des
Verfassungsgerichts war, dass
die Steuerreform aufkommens-
neutral wird. Mit anderen Worten
darf sie zwar zu Unterschieden
bei einzelnen Biirgern fiihren,
aber ,,unter dem Strich“ nicht

teurer werden. Um Gemeinden

eine Grundlage zu bieten, fehlt

also noch eine Steuerschdtzung.

DENNOCH...

haben manche Immobilien-
eigentimer schon jetzt den
Eindruck, dass die ermittelten

Bodenrichtwerte nicht fur ihr

Grundstiick passen. Meistens
liegt dies daran, dass Boden-
richtwerte erheblich von den
alten Einheitswerten abwei-
chen, die im Grunde aber nicht
vergleichbar sind. Besonders
haufig gilt dies, wenn man sich
mit Nachbarn am Rande einer
Bewertungszone vergleicht.
Kann in diesen Fdllen etwas
getan werden, ist dann oft die
Frage.

Dazu muss zundchst deutlich
werden, dass der Gesetzgeber
Abweichungen von bis zu 30%

als tragbar ansieht. Angenom-

men es gelten 1000€ in einer
Bodenrichtwertzone und Eigen-
tiimer A hat den Eindruck, dass
sein Grundstiick nur 720€ wert
ware, hat er wenig Aussicht auf
Erfolg bei einer Klage. Ldsst sich
bei Eigentiimer B eine Abwei-
chung unterhalb von 700€ dar-
legen, sieht dies fiir ihn schon
anders aus.

Hierfiir werden aberin der Regel
Sachverstandige fiir Immobili-
enbewertung notwendig. Die
Oberfinanzdirektion Karlsruhe
hat hierfir ein Informations-
schreiben entwickelt, das auch
eine Freiburger Institution der
Immobilienwirtschaft benennt.
Sachverstandige, die von der
Deutschen Immobilien-Akade-
mie zertifiziert wurden, sind zur
Erstellung derartiger Gutachten
zugelassen. Hierfur finden sich
auch Informationen unter www.
dia-zert.de. Wichtig ist aber
auch eine genaue Prifung vor
Erstellung eines Gutachtens.
Ein guter Sachverstandiger, wird
zundchst eine Erstberatung an-
bieten, um herauszufinden, ob
ein méglicherweise ermittelter
geringerer Bodenwert zu so viel
Steuerersparnis fiihren kann,
dass sich ein Gutachten tber-
haupt lohnt. Wie so oft im Le-
ben, gilt also der genauere Blick

und eine passende Priifung.
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Teilmarkte K
6

‘ FREIBURG NORD
UND UMLAND NORD: ENDING
n Nils Miiller, Immobilienfachwirt (IHK) ©

‘ FREIBURG SUD
UND SUD-OST:
a Thomas Dehner, Sparkassenbetriebswirt

‘ FREIBURG MITTE-WEST
UND DREISAMTAL:
a Alf Eberle, Immobilienwirt (Dipl. VWA)

WALDKIRCH
UND ELZTAL:
ﬁ Yvonne FaiBB, Immobilienbewerterin (DIA)

‘ EMMENDINGEN UND
OSTLICHER KAISERSTUHL:
a Christoph Buskowiak, Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

‘ RHEINTAL UND
NORDLICHER KAISERSTUHL:

a Lothar Herr, Betriebswirt (VWA)
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Freiburg Nord

und Umland Nord
RN

Immobilien



Hochdort

Gundelfingen

Brithl

Landwasser

|

ehen Zahringen

Betzenhausen

Stiihlinger

Kauf Miete

Preis o Untersch. Preis o Untersch.

Betzenhausen  5.100€ 15,50€
Briihl 5.300€ 14,40€
Hochdorf 4.450€ 12,70€
Landwasser 3.900€ 11,80€
Lehen 5.800€ 14,00€
Mooswald 4.900€ 14,00€
Stiihlinger 5.300€ 15,80€
Zshringen 5.400€ 16,20€
Gundelfingen 5.100€
Heuweiler 4.700€
March 4.200€
Umkirch 4.000€
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Nils Miller

IMMOBILIENFACHWIRT (IHK), SEIT DEM GRUNDUNGSJAHR DER
S-IMMO-GMBH 1995 ALS MAKLER FUR DIESE TATIG.

»Freiburg-Mooswald und das ehemalige Gliterbahnareal wurden
in den vergangenen Jahren stark entwickelt. Historische Baumasse
wurde elegant und innovativ mit modernen Architekturkonzepten
verbunden. Die Mischung stimmt, so dass sich Angebotspreise
nach deutlichen Preissteigerungen in der Vergangenheit im Jahr
2022 stabil verhalten.

Bemerkenswert ist aber auch die Entwicklung im Bereich Heuwei-
ler und Gundelfingen. Mit Wohnungspreisen um 5.000€/m? und
Strafenbahnanbindung ist der Vorort kaum noch vom nérdlichsten
Stadtteil Zéhringen zu unterscheiden.”



Freiburg Nord

und Umland Nord

Wer sich westlich vom Stadtkern orientiert, er-
kennt mit dem Stiuhlinger einen von Freiburgs
dltesten Stadtteilen. Angrenzend an den Haupt-
bahnhof finden sich zundchst Bauten um die letzte
Jahrhundertwende, die entweder die Weltkriege
uberstanden haben oder wieder aufgebaut wur-
den. Hier und da mischen sich aber auch genos-
senschaftliche Wohnbestdnde ins Gesamtbild, die
nach ihrer Bauzeit um 1960 mehrmals, mittler-
weile auch energetisch, saniert wurden. Jiingst ist
mit der Biindelung der stadtischen Aufgaben und
Ansprechpartner ein modernes Rathauskonzept
entstanden, dem im Umkreis noch weitere moder-
ne Wohnbauten in NachverdichtungsmalRnahmen
folgen werden. Einfamilienhduser sind in diesem
Bereich eine Seltenheit. So ist eine Orientierung
an Quadratmeterpreisen von Wohnungen rund

um 5.300€ sinnvoller.

In westlicher Verlangerung finden sich einge-
meindete Vororte wie Betzenhausen und Lehen,
deren ehemaliger Ortskern auch noch im StraRen-
netz erkennbar ist. Beide Stadtteile sind ebenso
wie der Stadtteil Mooswald durch die StraBen-
bahn angeschlossen, so dass sich Berufspendler
schnell in die Innenstadt bewegen kdnnen. Die
Angebotspreise bewegen sich fast auf Niveau des
Stuhlingers bzw. wenige hundert Euro darunter.
Hierbei sollte aber auf die besondere Topografie
mit Hanglagen, guter Aussicht und Verkehrsan-
bindung in Lehen hingewiesen werden, die Spit-
zenpreise bis zu 6.500€/m?2 zur Folge haben. In

Lehen finden sich aber auch giinstigere Lagen
mit starker Spreitzung der Preise um 5.800€/m?.
Bei Freiburgern ist das Geldnde der ehemaligen
Landesgartenschau am Fliickigersee besonders
am Wochenende fiir Freizeit- und Sportaktivitaten
beliebt. Auch mehrere Studierendenwohnheime
sind nicht weit.

Die nordwestliche Stadtgrenze wird vom Stadtteil
Landwasser markiert. Hier mischen sich groRere
Mehrfamilienhduser mit Bungalows und einem
weiteren See als Naherholungsgebiet. Ubliche
Preise je Quadratmeter bewegen sich um 3.900€.
Zu beriicksichtigen ist hierbei aber auch ein gro-

Rer Bestand an Erbbaugrundstiicken.

Auch Hochdorf zahlt zur Stadt Freiburg, wurde
aber deutlich nach Lehen in die Stadt Freiburg
integriert. Als Vorort, der erst seit rund 50 Jahren
in dieser Form existiert, finden sich hier mehr
Flachenreserven, die aufgrund des hohen Wohn-
raumbedarfs in den vergangenen Jahren gehoben
wurden. Somit zeigen sich dhnlich wie im be-
nachbarten Lehen sehr unterschiedliche Preise.
Im unmittelbaren Umfeld zum Nachbarstadtteil
gleichen sich die Zahlen an. Bei weiterer Entfer-
nung sind Neubauten oder neuwertige Gebdude
nahe 5.000€/m? auf dem Markt, wahrend der Be-
stand in anderen Lagen eherin Richtung 4.000€/

m? tendiert.

Zahringen ist Freiburgs nordlichster Stadtteil.
Wohnungen werden hier knapp tber 5.400€/m?
angeboten. Ahnliche, leicht geringere Preise wer-
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den auch im direkt angrenzenden Gundelfingen
verlangt, obgleich dies nicht mehr zur Stadt zahlt.
Teilorte haben sich durch Nachverdichtungsmal3-
nahmen in den letzten Jahren stark entwickelt.
GleichermalRen lasst Gundelfingen gewisse Ziige
des verbreiteten Fachwerkbaus im angrenzenden

Glottertal erkennen.

Mit der westlich angrenzenden March schlieBt sich
ein nordwestlicher Bogen. Sowohl in der Gebdu-

destruktur als auch in den Preisen zeigt sich tiber
die kleineren Teilgemeinden eine gréRere Span-
ne. Besonders starke Neubauaktitdten finden
sichin den letzten Jahren am Ortseingang von
Hugstetten. Dieser ist nicht nur der Stadt Freiburg
am meisten zugewandt und wenige Fahrtminuten
von der Stadtgrenze bei Landwasser entfernt.
Es findet sich auch ein unmittelbarer Anschluss
an den Nahverkehrszug. Die Preise liegenin der
March insgesamt um 4.200€/m?.

Nebenkosten im ldngerfristigen
Vergleich — Wie weit steigt die

,zweite Miete“?

2022 war geprdgt von stark
steigenden Energiepreisen. Lag
der Ubliche Gaspreis je Kilowatt-
stunde fast ein Jahrzehnt um
0,06€ / kWh, so schoss dieser
zur Mitte des Jahres kriegsbe-

dingt mit 0,36€ / kWh auf fast
den sechsfachen Betrag hinauf,
um sich Anfang 2023 nahe 0,12€
/ kWh zu stabilisieren. Zwar kann
niemand die weitere Entwick-

lung des Krieges und der damit

verbundenen Energiepreise mit
Gewissheit vorhersagen, gewis-
se Eckdaten lassen sich jedoch
nutzen, um eine Bandbreite fur
Nebenkosten von Wohnimmo-

bilien abzuschatzen.



WAS IST DER BETRIEBS-
KOSTENSPIEGEL?

Der Mieterbund erhebt seit tiber
zwei Jahrzehnten die Betriebs-
kosten von Mietern. Die Erhe-
bungsmethodik hat zwar durch
die Selbsteingabefunktion eine
Schwdche, was die Belastbarkeit
angeht. Dennoch existieren iber
einen so langen Zeitraum weni-
ge Quellen, die Daten in dieser
Detailstufe zur Verfiigung stel-
len. Die Abbildung nutzt diese

Grundlage fiir den Zeitraum bis

Entwicklung Nebenkosten

je Quadratmeter

2,50€

2,00€

2017. Hier zeigen sich mode-
rate Kostenentwicklungen fir
kalte und warme Nebenkosten.
Insbesondere zwischen 2014
und 2017 sind die Energiepreise
merklich gefallen.

WAS LASST SICH
BISLANG SAGEN?

Werden die kalten und warmen
Nebenkosten ab 2017 mit der
Entwicklung der Verbraucher-
bzw. Warmepreise fortgeschrie-
ben, die sich vom Statistischen
Bundesamt beziehen lassen,
so kann fiir Ende 2022 eine
Schlussfolgerung gezogen
werden. Zum Status quo sind
Gesamtnebenkosten um 4,00€
je Quadratmeter nicht unwahr-
scheinlich.

- Kalte NK

= Heizung und Warmwasser

/ 2,28€

1,50 €

1,00 €

0,50 €

2011

WEITERE ENTWICKLUNG
ABSCHATZEN
Gewissermalen ldsst sich auf
dieser Basis eine Aussage entwi-
ckeln, wie sich die Nebenkosten

wohl weiter verhalten werden.

2014 2017

1,58 €

2023

Quelle: Statistisches Bundesamt (2023) und Mieterbund (2017).

Denn die Zahlen zum Jahres-
ende basieren auf 0,12€/ kWh.
Lasst sich in den Medien eine
Entwicklung der Gaspreise zu
beispielsweise 0,18€/kWh be-
obachten, so misste sich dies

Nebenkosten im ldngerfristigen Vergleich ‘ 35

auch mit einer Steigerung um
50% in der blauen Linie und
damit rund 2,40€ statt 1,58€
niederschlagen. Es kénnen dem-
nach auch Hochrechnungen fir

die Zukunft angestellt werden.
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Freiburg Siid

-—— i v ™ :

-

und Siid-Ost |

<

Immobilien
Gesellschaft




St. Georgen

Vauban

Preis o Untersch. Preis o Untersch.

Ebnet 5.500€ 14,70€
Giinterstal 6.000€ 16,00€
Kappel 4.200€ 11,30€
Littenweiler 5.800€ 14,40€
Waldsee 5.800€ 14,10€
Wiehre 5.800€ 15,80€
St. Georgen 4.600€ 15,30€
Vauban 6.000€ 15,70€
Au 4.800€
Ebringen 4.000€
Horben 3.500€
Merzhausen 5.000€
Sélden 4.000€
Wittnau 4.400€
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o~
Thomas Dehner

SPARKASSENBETRIEBSWIRT,
SEIT BEGINN 1995 BE| DER S-IMMO-GMBH

»Gerne betreue ich Sie mit der Vielfalt des siiddstlichen Freiburgs.
Freiburg Herdern offenbart mit Villen aus dem Jugendstil und
grof3ziigigen Grundrissen eine besondere Qualitdt. Aber auch
in der Oberau, dem Waldsee oder in der Wiehre finden sich cha-
rakteristische Immobilien.

Wer an Energieeffizienz und moderner Bauweise interessiert ist,
findet in der stidlichen Verldngerung nach Vauban viele Méglich-
keiten, kann aber bei noch mehr Wunsch auf Freificiche und Natur
in Stadtndhe in Au, Wittnau oder Sélden auf viele interessante
Lagen zugreifen.”
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Freiburg Siid
und Siid-Ost

In Freiburgs Nordosten finden sich mit Herdern,
der Oberau, dem Waldsee und der Wiehre eine
Reihe von Freiburgs traditionellen Stadtteilen.
Gerne werden diese Gebiete auch mit Villen in
Verbindung gebracht. Und so finden sich auch
geniigend Gebdude im Jugendstil.

Im Vergleich zu den anderen genannten Stadt-
teilen ist der Bestand an Einfamilienhdusern in
Herdern héher. Uberall finden sich aber auch
Wohnungen, die im Einzelnen durch groBziigige
Grundrisse gestaltet sind. Wer in Herdern oder der
Wiehre 2022 Eigentiimer werden wollte, musste je
nach Baualter mit Durchschnittspreisen zwischen
5.500€ und 6.500€ kalkulieren.

Die umseitige Karte verrdt aber auch die Preis-
spanne der jeweiligen Stadtteile. Wer in Herdern
durch Geduld auf dem Markt agiert und auch vor
SanierungsmalRnahmen nicht scheut, mag bei
34% Preisschwankung auf seine Gelegenheit
warten. Demgegeniiber sind aber auch Immobi-
lien mit iiber 8.000€ Kaufpreis je Quadratmeter
in diesem Stadtteil keine groRe Ausnahme.

Die Karte zeigt aber auch in weiteren Teilen des
Geschéftsgebiets hohe Preise. Dies ist Gblicher-
weise der Fall, wenn Neubauprojekte im Markt

platziert werden.

Wer in Freiburg nicht ganz so zentral, aber den-
noch auf Stadtgebiet wohnen méchte, findet
vielleicht die passende Auswahl in Giinterstal,
Littenweiler oder Kappel. Die beiden erstge-
nannten Stadtteile sind schon seit langer Zeit
ans Strallenbahnnetz angebunden und bieten

ebenso wie Kappel einen guten Ausgangspunkt

fur Freizeitaktivitaten in der Natur — z. B. durch
die Nahe zum Schauinsland.

Nennenswert ist aber neben Freiburg-St. Ge-
orgen und dem dort eher etablierten, teilweise
dorfcharakterlichen Gebdaudebestand der noch
sehr junge Stadtteil Vauban. Das ehemalige
Kasernengelande wurde nach dem Abzug der
Besatzungstruppen als stadtebauliches Modell-
projekt entwickelt. Hier finden sich zahlreiche,
moderne Gebdude- und Nutzungskonzepte.
Direkt an der MerzhauserstraRRe liegt auch das so
genannte Sonnenschiff. Der bekannte Freiburger
Solararchitekt Rolf Disch hat in diesem Gebiet
viele Konzepte im Niedrig- und Passivhausbau
verwirklicht. Preise tGiber 6.000€ sind hier keine
Seltenheit. Die meisten Bestandsobjekte wurden
aber zwischen 5.000 und 5.500€/m? gehandelt.

Das Geschéftsgebiet erstreckt sich siidlich weiter
ins Umland hinein, obwohl vielen Menschen Merz-
hausen eher wie ein Stadtteil als ein eigenstan-
diger Ort vorkommen mag. Denn die Bebauung
endet nicht am siidlichen Rand der Stadt. Am
Ortsschild schliel3en sich nahtlos weitere Wohnge-
baude an. Gerade Einfamilienhduserin Hanglage
sind in Merzhausen besonders begehrt.

In studlicher Verldangerung folgen Au, Wittnau
und Solden auf leicht ansteigendem, hiigeligen
Grund. Neben der Hauptverkehrsachse, die siidlich
den Weg nach Bad Krozingen erschliet, finden
sich viele Lagen mit guter Aussicht ins Griine.
Entsprechend reichen Durchschnitts- und Spit-
zenpreise in diesen Vororten schon einmal an

glinstige Preise in Kernstadtteilen heran.
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Waltershofen

Weingarten

Altstadt
Haslach

Buchenbach

Preis o Untersch. Preis o Untersch.

Altstadt 6.250€ 14,40€
Haslach 4.800€ 14,70€
Weingarten 3.800¢€ 13,03€
Rieselfeld 5.700€ 15,00€
Waltershofen 3.600€ 11,10€
Opfingen 3.750¢€ 12,80€
Tiengen 4.400€ 12,50€
Munzingen 3.800¢€ 12,30¢€
Buchenbach 3.900€
Kirchzarten 4.900€
Oberried 3.700€
Stegen 4.100¢€
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Alf Eberle

SEIT 1995 BEI DER S-IMMO-GMBH UND SEIT 1984
ALS MAKLER AM FREIBURGER IMMOBILIENMARKT TATIG

»Seit fast 40 Jahren betreue ich ganz unterschiedliche Lagen
in Freiburg. Wahrend im Stadtkern auch Preise (iber 7.000€ je
Quadratmeter keine Seltenheit sind, bewegen sich die Preise in
den Tuniberggemeinden von Waltershofen bis Munzingen auf
Preisniveaus zwischen 4.000€ und 5.000€.

Auch das Dreisamtal ist fiir Pendler attraktiv. Viele Orte wie Kirch-

zarten sind verkehrstechnisch gut angebunden und erdéffnen
einen schnellen Zugang zum Freizeitwert des Schwarzwalds.“
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Freiburg Mitte-West -
und Dreisamtal

NaturgemdR zdhlen Lagen um den Stadtkern von
Freiburg zum oberen Preisdrittel. Denn hier findet
sich neben dem historischen Stadtkern auch die
Ndhe zu Hanglagen mit Aussicht liber die Stadt.

Hauser und Neubauten sind naturgemal} eine
Raritdt. So dass im Einzelfall auch sehr hohe Uni-
katpreise erlést werden. Im Durchschnitt werden
fir Bestandsimmobilien Preise rund um 6.250€/
m? bei erheblichen Unterschieden bezahlt.

Auf der Ostseite von Freiburg erstreckt sich das
Dreisamtal, wobei in Kirchzarten die besten Ver-
kehrsanbindungen in die Stadt zu finden sind.
Preise fiir Bestandsimmobilien liegen in Kirchzar-
ten durch die starkere rdumliche Ndhe eher am
Niveau mancher Stadtteile Freiburgs. Aber auch
Orte wie Stegen oder Oberried kdnnen Alternati-
ven darstellen, falls Kdufer nicht ganz so stark auf
offentlichen Nahverkehr oder eine unmittelbare
Anbindung an die Stadt angewiesen sind. Hier
liegen die Preise zwischen 3.700€ und 4.100€
je Quadratmeter.

Die westliche Achse im Geschéaftsgebiet miindet
in die Tuniberggemeinden, die von der Stadt
Freiburg in den 70er-Jahren integriert wurden.
Waltershofen, Tiengen, Opfingen und Munzingen
bieten eine grof3ere Auswahl an Flachen und
damit einhergehend auch stdrker unterschied-
liche Preise. So kosten Bestandswohnungen in
Waltershofen 2022 um 3.600€, wahrend gerade

dort einzelne Hauser zu erheblich héheren Preisen
angeboten wurden. Die Angebote in Opfingen
schwanken demgegeniiber um 3.750€/m2. Die
gefragteste Tuniberggemeinde der letzten Jahre
wird jedoch durch Tiengen mit Bestandspreisen
um 4.400€/m? dargestellt.

Preise, die nahezu das Niveau der Freiburger
Innenstadt erreichen, werden aber im Stadtteil
Rieselfeld beobachtet. Hier werden besonders
begehrte Objekte im Einzelfall sogar bis unter
8.000€ je Quadratmeter angeboten. Bestandswoh-
nungen verkaufen sich aber eher um 5.700€/m?.
Neben seiner Ndhe zu vielen Griinflaichen, Waldern
und Sparzierwegen, eignet sich das Rieselfeld
auch fiir einen Besuch im Freiburger Tiergehege
Mundenhof. Der sehr junge Freiburger Stadtteil
Rieselfeld zeigt die Ergebnisse einer sorgfalti-
gen Entwicklungsplanung. Seit Bestehen ist die
StraBenbahn auf der Hauptachse im Stadtteil ver-
fugbar. Auch Schulen und Einkaufsmdéglichkeiten
wurden in richtiger Dimensionierung geplant, so
dass der Stadtteil relativ schnell einen starken
Zustrom an Bewohnern und auch nach einem

Jahrzehnt eine hohe Wertschdtzung genieft.

Die Stadt plant aufgrund der steigenden Bevdlke-
rungszahlen siidlich angrenzend die Arondierung
an den Stadtteil Lehen. Es wird gehofft, dass das
so genannte Dietenbachgeldnde eine dhnliche

Entwicklung nimmt.
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Biederbach

Winden im Elztal

Preis o Untersch.

Biederbach 2.800¢€
Elzach 3.000€
Glottertal 3.300€
Gutach 2.900¢€
Simonswald 2.900€
Waldkirch 3.500€
Windenim Elztal ~ 2.600€
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Yvonne FailR

BANKKAUFFRAU UND IMMOBILIENBEWERTERIN (DIA)
MIT UBER 40 JAHREN ,,SPARKASSEN-ERFAHRUNG,
SEIT RUND 20 JAHREN IM MOBILIENBEREICH TATIG.

,Wer mit der Breisgau S-Bahn von Waldkirch weiter nach Elzach
fdhrt, erhdlt einen guten Einblick in meinen Wirkungskreis. Ich
betreue aber auch das Glottertal.

Je nach Gebdudequalitdt und -alter kann man mit Preisen um
4.000€ pro Quadratmeter rechnen. Wer mehr Fiéiche braucht,

kann aber ggf. in Winden mit knapp Uber und in Elzach knapp
unter 3.000€/m? flindig werden.“
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Waldkirch
und Elztal

Die Stadt Waldkirch mit ihrem hohen Wohnwert
kann durchaus als ,Tor des Elztals“ bezeichnet
werden. Sie befindet sich 16 km norddstlich von
Freiburg und ist ein sehr gefragter und attrak-
tiver Immobilienstandort. Durch die vielfdltig
gegliederte Umgebung ist Waldkirch besonders
abwechslungsreich. Das spiegelt sich auchin den
vier Stadtteilen Buchholz, Suggental, Siensbach
und Kollnau wieder. Mit knapp 22.000 Einwohnern
ist die grof3e Kreisstadt die zweitgré3te Stadtim

Landkreis Emmendingen.

Durch die landschaftlich reizvolle und klimatisch
begiinstigte Lage ist der Wohnwert besonders
hoch. Mit 1241 Metern Hohe ist der Kandel, der
Hausberg der Stadt, sowohl im Sommer als auch
im Winter ein beliebtes Ausflugsziel fiir Wan-
derer und Skifahrer.

Ein weiteres Merkmal Waldkirchs ist der noch
heute prdasente Orgelbau. Die Kastelburg, die
uber Waldkirch thront, gibt einen Hinweis auf die
lange zuriickreichende Stadtgeschichte.

Es besteht iber den ONPV mit Bus und der
S-Bahn (1/2 Stunden-Takt) eine hervorragende
Anbindung nach Freiburg. Auch mit dem Auto
erreicht man Freiburg und die A5 bequem in 10-
15 Minuten.

Insgesamt bietet die ,Kandelstadt“ mit ihrem
Marktplatz als Mittelpunkt, dem Kandel und der
Kastelburg eine gute Mischung aus landlicher
Umgebung und guter Anbindung an die grof3en
Stadte und Verkehrswege.

2022 wurden Hauser bis zu 4.000€ angeboten.
Gebrauchte Eigentumswohnungen liegen je nach
Lage und Bauwertin einer ahnlichen Preisklasse,
meist jedoch leicht dariiber. Die Preise fiir Neubau-
vorhaben kénnen auch ca. 6.500€/m?2 erreichen.
Im weiteren Verlauf des Elztals liegen die Preise
unter dem Niveau von Waldkirch. Im nérdlichen
Gutach wurden 2022 vergleichsweise jlingere
Immobilien angeboten, so dass die Quadratme-
terpreise in Einzelfdllen sogar iiber dem Angebot
von Waldkirch lagen.

Durch den Ausbau der Infrastruktur (Elektrifizie-
rung der S-Bahn und den Bau der Umgehungs-
strale B294) hat auch das obere Elztal mit der
Gemeinde Winden und der Stadt Elzach sehr
profitiert und ist deshalb auch fiir Immobilien-
interessenten sehr attraktiv geworden. Die Stadt
Elzach besitzt das Pradikat Luftkurort. Elzach zahlt
samt Eingemeindungen ca. 8.000 Einwohner und
ist somit deutlich kleiner als Waldkirch. Im Sport-
und Freizeitangebot steht sie ihr aber in nichts
nach. Die Elzacher Fasnet mit der bundesweit
bekannten Narrengestalt des Schuttig ist echtes

Brauchtum und sehr erlebenswert.

Der Endbahnhof der Breisgau S-Bahn befindet sich
im ,Stadtle“ Elzach. In Elzach liegen die Preise
fiir Wohnungen bei ca. 3.000€ je m2. In Winden
liegen die Preise leicht darunter bei ca. 2.600€.
Wer Hausbesitzer werden méchte, findet in den
Seitentdlern des Elztals die glinstigsten Preise
im gesamten Geschaftsgebiet.
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Mit dem Glottertal ist noch ein weiterer Ort hervor-
zuheben. Als Ausgangspunkt zum gleichnamigen
Tal findet sich an vielen Stellen ein guter Zugang
zu Wandertouren entlang der ssdumenden Berge.
Wer Fachwerk und Gastronomie schatzt, findet
hier eine hohe Dichte und eine hervorragende
Mé&glichkeit, um Ausfliige in den Schwarzwald zu

Preise fiir Hiuser schwanken sehr stark aufgrund
der Ausstattungsqualitat. Wahrend sie im Mittel
um 3.000€/m? liegen, sind 5.000€ oder 2.000€
ebenso wahrscheinlich. Die Preise fiir Eigentums-
wohnungen liegen im Durchschnitt bei ca. 3.000€/
m2. Neubauvorhaben kamen mit ca. 5.000€/m?
auf den Markt.

unternehmen.

CO,-Umlage - Was kommt

auf Mieter und Vermieter zu?

GRUNDIDEE DER
CO,-UMLAGE

In den Medien kommt regelma-
RBig das Thema der CO,-Umlage
auf. Obwohl die Steuer schon
seit langerer Zeit existiert, ist
sie fur Immobilieneigentiimer
erstim letzten Jahr bedeutender
geworden. Grundsatzlich soll
die Umlage alle Energietrdager
betreffen, bei deren Nutzung CO,
entsteht. So bezahlen wir bereits
seitldngerer Zeit mit jedem Liter

Superbenzin oder Diesel, der an

der Tankstelle flielt, eine Abga-
be, die auch im Stromverbrauch
oder in vielen Heizkosten ent-
halten ist.

BERECHNUNGSGRUND-

LAGE DER CO,-UMLAGE

Technisch 1asst sich fur Ener-
gietrager ermitteln, wie viel CO,
entsteht, wenn sie verbrannt
werden. Zwar lauft nicht jeder
Verbrennungsprozess identisch
ab, aber Durchschnittswerte las-

sen sich als Anhaltspunkte fir

die Steuerberechnung nutzen.
Bei Gas ist der Wert mit 0,22
kg/kWh etwas niedriger als bei
Ol mit 0,28 kg / kWh. Die Bun-
desregierung hat bereits 2020
jahrlich steigende Preise fiir die
»Nutzung® einer Tonne CO, fest-
gelegt. 2023 liegt dieser Preis
bei 35€ und soll bis 2025 auf
55€ ansteigen, bevor eine neue
marktorientierte Festsetzungin
der spateren Zukunft stattfinden
soll.



Verbrauch

Brennstoff CO,-Emission gesamt Jahr

Gas 0,22 kg / kWh 43.132 kWh

o1 0,28 kg/kWh Quadratmeter
Objekt/ Haus

Jahr Preis je 1.000kg Einheit 296 m?

2021 25€ Verbrauch je m?

2022 30€ 146 kWh

2023 35€ CO, bei...

2024 45€ Gas

2025 55€ 32,06 kg

Gesamtkosten nach Jahren

2023 332,12€
2024 427,01€
2025 521,90€
Anteil Mieter

unter 12 kg 100 %
12 bis 17 kg 90 %
17 bis 22 kg 80 %
22 bis 27 kg 70 %
27 bis 32 kg 60 %
32 bis 37 kg 50 %
37 bis 42 kg 40 %
42 bis 47 kg 30 %
47 bis 52 kg 20 %
ab 52 kg 10 %

EIN RECHENBEISPIEL
ZUR VERANSCHAU-
LICHUNG

Die Abbildung veranschaulicht
ein Fallbeispiel fiir eine Beispie-
limmobilie in Freiburg-Stihlin-
ger. Viele Hauser stammen dort
noch von der letzten Jahrhun-
dertwende ca. 1900 und errei-
chen keine ideale Energieeffi-
zienz. Dennoch lasst sich durch
den Einbau moderner Heiztech-
nik nachdenken. Die dortige
Heizung wurde im letzten Jahr-
zehnt erneuert und der dortige
Beispielverbrauch zu rund 32
kg CO, pro Quadratmeter und
Jahr. Bei einem Preis von 35€

in 2023 ergdbe sich dann rund

berechnen fiir Jahr
2023
Umlage Jahresbetrag
332,12 €

Umlage an Mieter

166,06

dh h o dh AN A A A A A A

332€ Umlage. Diese wird dann
entsprechend der Staffeln auf
der linken Seite aufgeteilt. Das
Beispiel zeigt eine je hdlftige

Aufteilung.

WIE ANDERN SICH DIE
ZAHLEN BEI ANDEREN
IMMOBILIEN ODER IN
DER ZUKUNFT?

Zukinftig andert sich bei die-
sem Beispielgebdude in der
Aufteilung zu je 50% nichts.
Nur der Eurobetrag wird hoher,
wie es links Uiber der Staffel in
der Tabelle fiir 2024 und 2025
dargestelltist. Da andere Hauser
unterschiedlich energieeffizient

sind, kommt es aber zu anderen

WIE KOMMEN DIESE
KOSTEN ZU MIETERN
UND VERMIETERN?

Mit der Neuregelung zur Umla-
ge weisen die Energieversorger
mit den kommenden Abrech-
nungen den Verbrauch aus, der
dann aufgeteilt wird. Abhangig
von der Energieeffizienz ist im
Gesetz eine Staffel festgelegt,
wie viel Prozent Mieter und Ver-
mieter von der Gesamtumlage

bezahlen.

Prozentanteilen. Ein leicht ge-
ringerer Verbrauch von nur 31
kg CO, pro Quadratmeter und
Jahr wiirde die Effizienzklasse
mit 60% fiir den Mieter und 40%

erreichen.

WAS MUSSEN IMMO-
BILIENEIGENTUMER
BEACHTEN?

Selbstnutzer bezahlen liber die
Jahresabrechnung des Ener-
gieversorgers ohnehin den
Gesamtbetrag. Bei kiinftigen
Abrechnungen zwischen Mieter
und Vermieter sind die Kosten

entsprechend aufzuteilen.
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U

Denzlingen

Preis o Untersch.

Botzingen 2.800€
Denzlingen 3.500€
Eichstetten 2.600€

Emmendingen 3.500€

e fe s s s fafofs

Gottenheim 3.800€
Reute 3.000€
Sexau 3.400€
Teningen 3.000€
Vorstetten 3.400€

Emmendingen und 6stlicher Kaiserstuhl | 51



P e
Christoph

Buskowiak

SEIT 1989 ALS MAKLER, SEIT 1995 BEI DER S-IMMO-GMBH TATIG,
BANKKAUFMANN, IMMOBILIENWIRT, DIPL.-SACHVERSTANDIGER (DIA).

»Bereits seit Beginn meiner Tdtigkeit als Makler betreue ich
das nordlich von Freiburg gelegene Umland bis hin zu den am
Kaiserstuhl gelegenen Gemeinden Eichstetten und Bétzingen.
Seit jeher erfreuen sich die Gemeinden Denzlingen, Viorstet-
ten und Reute durch die Ndhe zu Freiburg grofSer Beliebtheit.
Besonders Familien schéitzen hier die angenehme Wohnlage
sowie das gute Infrastrukturangebot an Schulen, Kindergdirten,
Einkaufsmdglichkeiten sowie Freizeit- und Erholungsangebote.
Aufgrund der glinstigeren Preisentwicklungen und dem stetig
verbesserten Ausbau des OPNV sind aber auch die Kaiserstuhl-
gemeinden zwischenzeitlich immer beliebter und attraktiver fiir
junge Familien geworden.”



Emmendingen und
ostlicher Kaiserstuhl

Emmendingen ist im Hinblick auf Immobilien-
preise mit Waldkirch vergleichbar. Die Stadt ist
aber flaichenmaRig etwas kleiner und dichter
besiedelt. Der gleichnamige Landkreis wird von
Emmendingen aus verwaltet. Wer die Nahe zur
Autobahn bendétigt, hatim Vergleich zu Waldkirch
eine direktere Anbindung.

Emmendingen verfiigt iiber einen attraktiven
Innenstadtbereich mit FuBRgiangerzone, Markt-
platz und einzelnen Sehenswiirdigkeiten wie
das Stadttor oder das Markgrafenschloss. Ein
besonderes und auch aus Freiburg heraus be-
liebtes Ausflugsziel ist der Eichbergturm und die
Burgruine Hochburg. Die Durchschnittspreise
fur Wohnungen liegen zwischen 3.300 - 4.300€
je Quadratmeter Wohnflache. Fir Hauser sind,
je nach Grundstiicksanteil, auch héhere Werte
anzusetzen.

Sogar etwas dariiber liegen die Wohnungs- und
Hauserpreise im siidlich angrenzenden Denz-
lingen. Der Ort hat sich in den letzten Jahr-
zehnten stark entwickelt und dehnt sich heute
deutlich Gber seine historische Hauptachse aus.
Denzlingen liegt im Delta zwischen Waldkirch,
Emmendingen und Freiburg verfiigt Gber einen
attraktiven OPNV mit einer guten Taktung und ist
somit auch Ausgangspunkt fiir viele Buslinien in
die Umgebung oder den Schwarzwald. Ortsrand-
bereiche wurden arrondiert geplant. So ist das
Nordende von Denzlingen gewerblich-industriell
geprdgt, wahrend nach der Jahrtausendwende mit
Zugang zur SchnellstralRe das Gebiet ,Heidach®
entwickelt wurde. Hier finden sich neben Reihen-
hdusern auch die damals sehrim Trend liegenden

Mehrfamilienhdauser im mediterranen Wohnstil.

Landlicher und damit etwas preisattraktiver ist
der Standort Sexau. Aber auch hier liegen die
Neubaupreise zwischenzeitlich bei iber 5.500€
je Quadratmeter. Bestandsimmobilien beginnen
bei Giber 3.000€. Weitere sich entwickelnde Orte
schlieRen in diesem Gebiet nach Westen hin an.
Die Preise in den beliebten Wohnorten Vérstetten
als Fachwerkdorf und Reute sind tberraschend
hoch und liegen als Randgemeinden zu Freiburg
nur unwesentlich unter dem Preisniveau von
Denzlingen und der Kreisstadt Emmendingen.
Weiter nordlich nach Teningen, entlang der B3
entspannen sich die Preise wieder etwas und
liegen durchschnittlich knapp unter 3.000€ je
Quadratmeter.

Drei Kaiserstuhlgemeinden gehdéren ebenfalls
zu diesem Gebiet. Eichstetten, B6tzingen und
Bahlingen bieten die Ndhe zu Weinbergen und
insgesamt zur Landschaft des Kaiserstuhls. Die
unterschiedliche Topografie mit verschiedenen
Baumdoglichkeiten bewirkt aber auch, dass hier
einheitliche Preisaussagen schwieriger sind, als
im restlichen Marktreport. So werden Hauser in
Eichstetten im Einzelfall auch einmal zum dop-
pelten Quadratmeterpreis einer Wohnung im
selben Ort angeboten. Fiir Botzingen lassen sich
Preise zwischen 2.500€ und 3.500€ mit starken
Schwankungen berichten, wéhrend die eher land-
lichen dorflich geprdagten Weinorte Bahlingen und
Eichstetten glinstiger sind. Fiir B6tzingen spricht
eine leicht bessere Nahe zur Stadt Freiburg, die
Pendler schatzen und durch den ansdssigen Au-
tomobilzulieferer (ehemals Peguform) ein még-

licherweise besseres Arbeitsplatzangebot.



Rheintal und
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Herbolzheim

Malterdingen

Endingen

Preisg  Untersch.
Bahlingen 3.200€
Endingen 3.200€
Forchheim 2.700€
Freiamt 2.800¢€
Herbolzheim 3.000€
Kenzingen 3.000€
Malterdingen 2.700€
Rheinhausen 2.700€
Riegel 2.900€
Sasbach 2.700€
Weisweil 3.100€
Wyhl 2.900€
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othar Herr

BETRIEBSWIRT (VWA), SEIT 2000 BEI DER S-IMMO-GMBH,
DAMIT 23 JAHRE ANSPRECHPARTNER MIT ERFAHRUNG

»Ich betreue das nérdlichste Gebiet der Sparkassen Immobilien.
Orte wie Kenzingen oder Herbolzheim sind gutins Verkehrsnetz
eingebunden und in den letzten Jahren mit dem Arbeitsplatz-
bedarf stark gewachsen. Preise bis zu 4.000€ je Quadratmeter
sind hier durchaus madglich.

Trotz einer dhnlich guten Lage und gréfSerer Néhe zur Stadt

Freiburg und nach Emmendingen sind die Orte Malterdingen
und Riegel sogar noch ein wenig erschwinglicher.”
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Rheintal und

nordlicher Kaiserstuhl

Der nordliche Teil des Geschaftsgebiets ist land-
schaftlich sehr reizvoll zwischen Kaiserstuhl,
Rhein und dem Vorgebirge des Schwarzwaldes
gelegen. Derideale Ausgangspunkt fiir viele Wan-
derungen und Radtouren. Der Kaiserstuhl und
der nordliche Breisgau sind als Weinanbauge-
biete und fir die vielen Weinfeste liberregional
bekannt. Das nahe Elsal’ und der Europark in
der angrenzenden Ortenau sind weiter Vorteile
der guten Wohnlage. Die Verkehrsanbindung z.
B. nach Freiburg ist durch die Deutsche Bundes-
bahn, die Breisgau-S-Bahn und die Autobahn
A5 sehr gut vorhanden. Die Kleinstdadte Kenzin-
gen, Herbolzheim und Endingen bilden hier die
wirtschaftlichen Zentren. Sie sind umgeben von
vielen attraktiven Ortsteilgemeinden und einigen
selbstandigen Orten wie z. B. Riegel, Malterdingen
oder Rheinhausen.

Die attraktive Wohnlage und die vielen Arbeits-
platze in den mittelstdndischen Unternehmen,
Handwerksbetrieben, Behérden und sozialen
Berufen haben auch hier zu einem starken Be-
volkerungswachstum und regen Bauaktivitaten
gefihrt.

In Kenzingen wurden in der jiingeren Vergangen-
heit zum einen der Stadtkern durch die Umgestal-
tung von nicht mehr benétigten Gewerbeflachen
nachverdichtet, aber auch Neubaugebiete am
Ortsrand wurden erstellt. Ein geplantes Neu-
baugebiet am ndrdlichen Ortsrand wurde durch

einen Biirgerentscheid gestoppt.

Die Wohnungspreise in Kenzingen und Herbolz-
heim sind ziemlich identisch. Fiir gebrauchte
Immobilien gibt es hier eine Preisspanne zwi-
schen 2.300€ bis zu 4.000€ je m2 Wohnflache.
Aufgrund der gestiegenen Baukosten werden
Neubauwohnungen derzeit bis zu 5.500€ je m?
Wohnflache angeboten.

Auf der Achse der Autobahn A5 nach Freiburg
findet sich Riegel und in unmittelbarer Ndhe Mal-
terdingen. Kdufer miissen hierbei das etwas mehr
am Kaiserstuhl orientierte Ortsbild Riegels mit der
Vorgebirgslage von Malterdingen abwdagen. Beide
Orte haben Giber den Bahnhofim Gewerbegebiet
zwischen Riegel und Malterdingen eine gute
Bahnanbindung. In Riegel selbst ist nochmals
ein Anschluss der Breisgau-S-Bahn vorhanden.
Malterdingen ist iiberwiegen mit Ein- und Zweifa-
milienhduser geprdagt, Riegel hingegen hat auch
einiges an Geschosswohnungsbau zu bieten. Auch
hierist die Preisspdanne dhnlich wie in Kenzingen.
Noch typischer fiir den Kaiserstuhl sind Gemein-
den wie Wyhl, Sasbach oder vor allem Endingen
mit seinen Ortsteilen. Entlang der Hauptdurch-
gangsstrallen finden sich hier alte Ortskerne
mit Fachwerkbauten einerseits und andererseits
Gebdude, die fast nur aus einem grof3en Tor zu
bestehen scheinen. Hier eréffnet sich meistens
der Weg zu einem gréReren Innenhof, der friiher
oder auch heute teilweise noch zur Bewirtschaf-
tung hinterliegender Fruchtwirtschaft genutzt
wird. Aber selbstverstandlich wurde auch hierin
den letzten Jahrzehnten um die Ortskerne herum

vieles neu gebaut. Endingen profitiert dabei vor
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allem von einer attraktiven Innenstadt und zusatz-
lichen Gewerbeflachen (sowohl Handel als auch
Industrie) am Ortsrand. Die Preise fiir gebrauchte

Eigentumswohnungen sind daher hier auch etwas

hoher mit 2.600€ bis 4.300€ anzusetzen.

Wie Uiberall gilt auch hier, gute Lagen sorgen fiir
hohe Preise, schwieriges Umfeld ( z. B. eine laute
StralRe, eine enge Bebauung oder ein schwieriges
Bauprojekt) sorgen fiir Abschldge.

Rekord-Inflation - Sind

Immobilien wertbestandig?

Nach einem Jahrzehnt der Sta-
bilitdt konnen die Zeitungsmel-
dungen seit 2020 schnell verun-
sichern. Faktoren wie Pandemie
und Krieg beherrschten die Ta-
geszeitungen und das Fernse-
hen. Vor dem Hintergrund von
Rekordinflation wird auch die
Immobilienpreisentwicklung

hinterfragt. Gerade wenn Kauf-
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kraft sinkt, entsteht die Frage,
wie Inflation die Immobilien-

preise verandert.

WAS IST INFLATION
EIGENTLICH GENAU?

Mit der Messung der Inflation
mochte das Statistische Bun-
desamt herausfinden, ob Preise

durchschnittlich steigen oder

fallen, um Aussagen uber Kauf-
kraft treffen zu kénnen. Hierfiir
wird — vereinfacht beschrie-
ben — monatlich gepriift, was
ein durchschnittlicher Einkauf
kosten wiirde. Steigt ein ein-
zelner Preis, kann gleichzeitig
ein anderer fallen. Daher ist der
Durchschnitt genau die richtige
Perspektive, um die Kaufkraft
beurteilen zu kénnen. Da aber
nicht alle Preise gleichmaRig
steigen oder fallen, haben sich
Vergleiche zum Vorjahreswert
etabliert. Denn Saisonware wie
Salat oder Erdbeeren ist tber

das Jahr unterschiedlich teuer.

FAKTEN ZUR
AKTUELLEN INFLATION
Die Abbildung gibt einen Ein-

druck zur Inflation seit den
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1962 1972

60er-Jahren. Trotz der Olkri-
sen wird deutlich, dass 2022
ein Jahr der Rekorde war. 2022
wurden monatlich neue Hochst-
werte in den Medien berichtet,
die beschrieben, dass aktuelle
Preise die Vorjahreswerte um
rund 10% Uberschritten. Die
dargestellte Inflation basiert
aber auf den Monatswerten.
Denn damit 1dsst sich leichter
zeigen, ob Inflation auch wie-
der zuriickgeht. Natiirlich sind
die Rekordwerte am Ende der
Zeitachse erkennbar. Gleicher-
malden waren aber die Monate
November und Dezember sogar
von einem leichten Riickgang
der Preise gekennzeichnet. Die
Daten zum Beginn von 2023
lassen also hoffen, dass wieder

etwas Beruhigung einkehrt.

1982 1992 2002

WIE WIRKT INFLATION

AUF IMMOBILIENPREISE?
Im Grunde genommen, ist die
Frage falsch herum gestellt.
Denn auch Wohnkosten sind Teil
der Berechnung im Statistischen
Bundesamt. Entscheidend ist,
ob Menschen ihr Kaufverhalten
in Inflationszeiten verandern.

Und das tun sie.

BESONDERE WIRKUNG
HAT INFLATION AUF

DAS SPAR- UND
ANLAGEVERHALTEN
Menschen reagieren auf Preis-
veranderungen und machen
sich Gedanken, welche Werte
Bestand haben, wenn Preise
steigen. Da Geld aus Sicht vie-
ler direkt an Kaufkraft verliert,
orientieren sie sich an Anlage-
madglichkeiten, die einen realen
Wert darstellen. Hinter Aktien
sehen sie den echten Wert einer

2012 2022

Quelle: Statistisches Bundesamt, 2023.

Firma und gerade Immobilien
sind als greifbarer Wert tiblicher-
weise sehr begehrt zum ,Inflati-
onsschutz®. Auch das Stichwort
~Betongold“ kursiert in Inflati-
onsphasen nicht selten in den

Medien.

IMMOBILIEN- UND
VERBRAUCHERPREISE
AUF LANGE SICHT

Werden Immobilien- und Ver-
braucherpreise auf lange Sicht
verglichen, zeigt sich naturge-
maR, dass beides nichtim glei-
chen MaRe steigt. Langfristig
bewegen sich beide Linien mit
unterschiedlicher Geschwindig-
keit nach oben. Letztendlich wird
in der Abbildung aber auch deut-
lich, dass selbstin Zeiten unter-
schiedlicher Inflationsraten, seit
1970 kein massiver Einbruch im
Wohnimmobilienmarkt stattge-
funden hat.

Rekord-Inflation — Sind Immobilien wertbestandig?
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Judith Schweitzer

DIPLOM-SACHVERSTANDIGE (DIA), IMMOBILIENWIRTIN (DIA),
SEIT 23 JAHREN BEI DER SPARKASSE UND FUR DIESE IN DER
IMMOBILIENBERATUNG TATIG

In meiner Zeit als Immobilienberaterin konnte ich nicht nur ei-
nen tiefen Einblick in die nahezu unendliche Vielfalt einzelner
Objekte gewinnen, sondern auch ein Gefiihl fiir die Bedlrfnisse
der Kunden entwickeln.

Oftmals fdllt es den Beteiligten aus ganz unterschiedlichen Pers-
pektiven schwer, einen Preis fiir eine Immobilie zu ermitteln oder
zu benennen. Basierend auf meiner Leidenschaft fiir Immobilien,
aber auch meiner langjédhrigen Erfahrung habe ich daher den
Weg zur Immobiliensachverstdndigen eingeschlagen, um so
unseren Kunden den Mehrwert eines nach objektiven Maf3stédben
ermittelten Werts einer Immobilie in unterschiedlichen Verfahren
benennen zu kénnen.




Warum lohnt sich fiir manche
Immobilie die Bewertung durch
Immobiliensachverstandige?

Wer eine Wohnung mieten oder kaufen mdchte,
kommtin deutschen GroRstadten an Internetpor-
talen kaum vorbei. Nicht selten priifen verkaufs-
willige Eigentiimer hier auch ihre ersten eige-
nen Einschdtzungen gegen den vermeintlichen
»Markt“. In den Wirtschaftswissenschaften ist
aber schon seit der Entwicklung der Markttheorie
eindeutig, dass nicht alle Dinge, die einen Preis
haben, gleich gut fir Mdrkte ,geeignet” sind.
Wie ldsst sich erklaren, dass Mineralwasser in
allen Lebensmitteldiscountern zu identischen
Preisen verkauft wird, wahrend Obstpreise sehr
unterschiedlich ausfallen und was hat das mit

Immobilienpreisen zu tun?

SIND MARKTPREISE
IMMER RICHTIG?

Wenn die Eigenschaften von Produkten nahezu
identisch sind, lassen sich Preisunterschiede in
Verhandlungen nur schwer begriinden. Hierfiir
reicht auch ein Blick auf Ebay. Bei sehr gangigen
Produkten unterscheiden sich die Preise zwischen
verschiedenen Anbietern viel weniger als bei
sehr seltenen. Dies gilt ebenso fiir Immobilien-
preise. Miet- und Kaufpreisunterschiede werden
bei gdngigeren Zwei-Zimmer-Wohnungen in der
Studierendenstadt Freiburg im Durchschnitt ge-
ringer ausfallen als bei Immobilien mit Besonder-
heiten oder in Regionen mit wenig Bestand, die
viel seltener angeboten und nachgefragt werden.
Gerade an dieser Stelle beginntin vielen Branchen

die Arbeit von Sachverstdandigen. Bis heute gibt es

sogar an so digitalisierten Mdrkten wie der Bérse
so genannte ,Market Maker*, die dann einsprin-
gen, wenn zwischen Kauf- und Verkaufswunsch
kein belastbarer Preis ermittelt werden kann. Bei
Schdden an Autos oder der Preisermittlung fiir
Gebrauchtwagen hilft oft der priifende Blick von
Profis. Die Immobilienbewertung macht gerade
daher Sinn. Denn zwei Immobilien unterscheiden
sich meist viel mehr voneinander als zwei Autos,
geschweige denn zwei Aktien derselben Firma.
Hinzu kommt, dass Immobilienpreise erheblich
héher sind, als bei den anderen beiden genannten
Beispielen. Mit anderen Worten werden Fehlein-

schatzungen deutlich teurer.

WIE BEWERTEN SACHVER-
STANDIGE , BESSER“ ALS
DER MARKT?

Theoretisch kommen auf Markten alle Einschat-
zungen von Kaufern und Verkdufern zusammen. So
musste der Durchschnitt dieser Zahlen doch eine
faire Bewertung abgeben. Wenn aber eine groRRe
Schieflage zwischen Anbietern und Nachfragern
herrscht, wirkt sich dies auch auf das Gesamtbild
aus. Jeder, der schon einmal eine Immobilie inse-
riert oder eine Reihe von Angeboten verglichen
hat, erkennt, dass unterschiedlich viele und unter-
schiedlich genaue Informationen dargestellt wer-
den. Bei einzelnen Immobilieninseraten kann es
zudem auch Teil der Vermarktungsstrategie sein,

nicht alle Informationen sofort Preis zu geben.



An dieser Stelle arbeiten Bewertungs-Sachver-
standige anders. Sie miissen Immobilienpreise
immer objektiv feststellen. Das bedeutet, dass
persdnliche Sondersituationen von Kaufer oder
Verkdufer ebensowenig betrachtet werden diirfen,
wie eigene Vorlieben bei Immobilien. Im Rahmen
der Ausbildung zum Sachverstandigen lernen sie
eine Reihe gesetzlicher Normen kennen. Abhdngig
davon, ob eine Eigentumswohnung, ein Einfami-
lienhaus oder ein Baugrundstiick zu bewerten
ist, miissen sie nach fest vorgegebenen Abldufen
immer dieselbe Art von Daten recherchieren,
prifen und in Berechnungen einflieRen lassen.
Natdrlich flieBen in den Kriterien auch Marktla-
ge und aktuelle Situationen ein. Aber immer in

vertretbarem und normiertem MaR.

WENN IMMOBILIENMARKTE
SICH STARK VERANDERN

Immobilien zdhlen zu den langlebigsten Dingen,
die man kaufen kann. Auch diesen Aspekt bezie-
hen Sachversténdige in ihre Uberlegungen ein.
Angebote im Internet sind immer am Moment
orientiert. Immobilien, die 20 Jahre bestehen
und noch 60 Jahre Nutzungsdauer vermuten
lassen, erfordern gerade bei Marktveranderungen
einen ungetriibten Blick. Viele Sachverstandige
beziehen so lange Markterfahrung ein, dass sie
sich auch noch erinnern kdnnen, wie stark die
letzte vergleichbare Marktveranderung auf den
Preis verschiedener Immobilien gewirkt hat. Die
gangige Herangehensweise in der Immobilien-
bewertung sieht die Immobilie und ihren Preis
immer Gber den gesamten Lebenszyklus und war

damit schon immer nachhaltig.

IMMOBILIEN SIND
VERTRAUENSGUTER MIT
GERINGER KAUFFREQUENZ

Die meisten Menschen kaufen oder verkaufen
ihre Immobilie einmal im Leben oder zumindest
selten liber einen langen Zeitraum. Die Sicherheit,
Kauf- und Verkaufsentscheidungen auf Basis
fundierter Analysen zu treffen, nutzen wir gerne
auchin anderen Lebenslagen. Wikipedia enthalt
mittlerweile die meisten Ublichen Krankheiten
mit nicht allzu falschen Informationen. Dennoch
haben wir nicht aufgegeben, uns an fundierten
Herangehensweisen zu orientieren und lassen uns
von Arzten behandeln, die unsere Symptome ins
Gesamtbild einordnen. Auch Bewertungs-Sachver-
standige sehen das Gesamtbild lhrer Immobilie.
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Jetzt beraten lassen,
wie Sie lhre energetische

Sanierung finanzieren.

Weitere Infos sowie
Terminvereinbarung unter
sparkasse-freiburg.de
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DAS S-IMMOCENTER, ERNEUT
~BESTER BAUFINANZIERER"

Das Sparkassen-ImmoCenter wurde wieder als
bester Baufinanzierer ausgezeichnet. Nun zum 4.
Malin Folge, nachdem das Siegel im Corona-Jahr
2021 nicht vergeben werden konnte. Dariiber
freuen wir uns sehr und sind stolz darauf.

Unsere Baufinanzierungsberaterinnen und Bau-
finanzierungsberater, die sich in den 3 Finanz-
zentren Freiburg, Emmendingen und Waldkirch
befinden, sind die Experten rund um die private
Baufinanzierung. Das Team verfiigt tiber langjah-
rige Erfahrung und hohe fachliche Kompetenz
und legt sehr viel Wert auf eine ganzheitliche und
individuelle Beratung.

Die Ziele und Wiinsche des Kunden stehen stets
im Vordergrund. Da wir uns in den staatlichen
Forderprogrammen genauestens auskennen,
kdnnen notwendige, insbesondere energetische
MaBnahmen zur CO,-Einsparung, die an Objekten
durchgefiihrt werden sollen, optimal in die Finan-
zierung eingebaut werden. AuBerdem bieten wir
in Zusammenarbeit mit unserem Verbundpartner,
der LBS Siidwest, die Moglichkeit, die Finanzie-
rung langfristig mit einem niedrigen Zinssatz zu

erganzen.

Da wir die Baufinanzierung sorgenfrei fiir unsere
Kunden gestalten wollen, ist die Beleuchtung und
Absicherung der Familie und Arbeitskraft sowie
des Objektes in der Beratung fiir uns selbstver-
standlich. Damit gibt es fiir unsere Kunden tiber
die gesamte Finanzierungsdauer keine bdsen

Uberraschungen.



Das Team der Sparkassen-
Immobilien-GmbH
Freiburg

Telefon 0761 21 90

Nils Miller
Thomas Dehner
Alf Eberle

Das Team der Sparkassen-
Immobilien-GmbH
Waldkirch

Telefon 07681 47 43 60

Yvonne Fail}

Das Team der Sparkassen-
Immobilien-GmbH
Emmendingen

Telefon 07641 92 03 00

Lothar Herr
Jana Kabus
Christoph Buskowiak
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Datensammlung
und -bearbeitung

DATENGRUNDLAGE UND ERHEBUNGSZEITRAUM

Viele der gewonnenen Daten stammen aus dem Portal IMV Marktdaten GmbH. Das
Portal sammelt Daten von allen géngigen Internetportalen mit Immobilieninseraten.
Diese werden durch Angebote in lokalen Tageszeitungen ergdnzt und abgeglichen.
So ist sichergestellt, dass ein mdglichst groer Anteil der tatsdachlich gelisteten Im-
mobilien in den Datensatz gelangt. Da einzelne Immobilien grundsatzlich auch von
mehreren Maklern angeboten werden kdnnen oder von einem Makler in mehreren

Portalen inseriert werden kann, erfolgt eine Kiirzung des Datensatzes um Doubletten.

Im Zuge der Doublettenkontrollen erfolgte auch ein Abgleich der Daten mit
den Verkaufsinformationen des Auftraggebers, um Trends in die Auswertung
einflielen zu lassen.

Die Daten wurden im im Zeitraum vom 02.01.2023 bis zum 28.02.2023 ausge-
lesen. Hierbei wurden die Datenpunkte jdhrlich gegliedert seit 2009 genutzt.
Danach erfolgten AusreilRerkontrollen und zusammenfassende Berechnungen.

ZUSCHNITT GESCHAFTSGEBIET

Die Angebote stammen aus dem Geschdftsgebiet der Sparkasse Freiburg-Nordlicher
Breisgau, um Aussagen Uber den Wirkungskreis der Sparkassen-Immobilienge-
sellschaft-mbH treffen zu kénnen. Daten wurden auf Ortsebene und im Falle von
Freiburg auch auf Stadtteilebene ausgelesen und verwertet, um eine mdglichst

solide Datenbasis zu haben.

Orte mit wenigen auslesbaren Datenpunkten oder stark unterschiedlichen An-
gebotspreisen von Hausern und Wohnungen wurden gesondert analysiert. Bei
grofRen Abweichungen wurden weitere Plausibilitdtskontrollen oder Streichungen
von unplausiblen Werten durchgefiihrt.



EIGENSCHAFTEN DER UNTERSUCHTEN IMMOBILIEN
Neben der Lage lasst das Portal IMV Schlussfolgerungen auf einzelne Immobilienei-
genschaften zu. Nach Mdglichkeit wurden diese bei der Auswertung entsprechend

genutzt. In den meisten Fdllen erfolgt eine Differenzierung nach Haus oder Wohnung.

QUALITATSKONTROLLE

Die gewonnenen Daten wurden nach gangigen MafRstdben der Statistik Gberprift
und ausgewertet. Einzelne Datenpunkte — insbesondere bei Orten mit wenig Da-
ten — wurden per Sichtkontrolle untersucht, bevor sie fiir weitere Auswertungen
zur Nutzung Ubergeben wurden. Hiernach wurde der Datensatz auf das gdngige
95%-Konfidenzintervall beschnitten. Eine solche Kirzung des Datensatzes ist
Ublich, um Ausreiler am unteren und oberen Ende des Datensatzes mdglichst

ausschlielRen zu konnen.

Fur Datenpunkte zur Stadt Freiburg wurde diese Kiirzung auf der Ebene der Stadt-
teile durchgefiihrt. Bei den weiteren Untersuchten Orten, konnte aufgrund der
Datenmenge keine Gliederung unterhalb der Ortsebene vorgenommen werden.

ECKDATEN DER FINALEN STICHPROBE

Die verfligbare Datengrundlage je Jahr schwankt in der Menge. Nach Ausreif3er-
kontrolle fanden sich 2021 mit 2.799 Datenpunkten die wenigsten und mit 4.587
Datenpunkten im Jahr 2017 die groBten Datengrundlagen. Insgesamt ist tber
den Untersuchungszeitraum seit 2009 ein Trend sinkender Angebotsmengen zu

beobachten.



Testat zur
Datenerhebung

Die vorliegenden Analysen basieren wesentlich auf Angebotsdaten von Wohn-
immobilien, die mittels der Datensammlungssoftware IMV Marktdaten ermittelt
wurden. Hierbei wurden in Freiburg und Umland alle gangigen Internetportale
ausgewertet und um Informationen aus Printmedien erganzt. Die Sammlung
der Daten erfolgte ohne Bevorzugung einzelner Portale oder der Daten des
Auftraggebers.

Um Informationen zu ergdnzen, wurden weitere Daten hinzugefiigt, die aus Da-
tenquellen stammen, die an den jeweiligen Stellen ausgewiesen wurden. Bei der
Auswertung der Daten wurde nach den tiblichen Grundsatzen wissenschaftlicher
Arbeit vorgegangen. Insbesondere wurden interne Qualitdtskontrollen seitens
der Steinbeis-Hochschule ohne Mitentscheidungsrecht des Auftraggebers
durchgefiihrt. Auch bei der Auswertung wurden dessen Inserate und Objekte

im Vergleich zu den Immobilienangeboten anderer Anbieter nicht besonders

gewichtet.

Prof. Dr. Marco Woélfle Daniel Buchholz

Leitung der Studie Wissenschaftlicher Mitarbeiter
Akademischer Leiter Center for Real Estate Studies

Center for Real Estate Studies
Dekan der Fakultat
Leadership & Management

Steinbeis-Hochschule
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SPARKASSEN-IMMOBILIEN-
GESELLSCHAFT MBH

Die Sparkassen-Immobilien-Gesellschaft mbH
(S-Immo) ist eine 100-%-ige Tochter der Sparkasse
Freiburg-Nordlicher Breisgau. Das Hauptgeschaft
der SIG umfasst im Wesentlichen die Beratung von
Immobilieneigentiimern, Verkaufern und Kaufin-
teressenten, vorzugsweise im Geschaftsgebiet
der Sparkasse. Aktuell beschéftigt die S-Immo
17 Mitarbeiter, davon sieben Immobilienberater
bzw. Sachverstdndige, welche tber eine langjah-
rige Betriebszugehorigkeit und auch langjdhrige
Erfahrung verfiigen. Die S-Immo unterhdlt neben
dem Hauptsitz Freiburg zwei weitere Beratungs-
biiros in Emmendingen und Waldkirch. Seit 2022
ist die S-Immo auch Ausbildungsbetrieb.

www.s-immobilien-freiburg.de

CENTER FOR
REAL ESTATE STUDIES

Das CRES (Center for Real Estate Studies) ist eines
der fiihrenden Institute fiir duale und berufsin-
tegrierte Studiengdange im Immobilien- bereich.
Es wurde auf Initiative der Deutschen Immobili-
en-Akademie (DIA) an der Steinbeis-Hochschule
Berlin (SHB) gegriindet.

Neben berufsintegrierten sowie dualen Studien-
gdngen zum Bachelorim Bereich Immobilienwirt-
schaft, wird ein berufsintegriertes Masterstudium
angeboten. Einen weiteren Schwerpunkt des CRES
stellt die wissenschaftliche Forschung dar. Aktuelle
praxisrelevante Fragestellungen werden hier mit
wissenschaftlichen Methoden und Instrumenten
untersucht, um einerseits neue Erkenntnisse in
die Praxis zu transferieren und andererseits die
Inhalte der Studienprogramme immer aktuell zu

halten und weiterzuentwickeln.

www.steinbeis-cres.de
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... am besten gleich
zum Marktfiihrer

Sparkassen-Immobilien-Gesellschaft
Kaiser-Joseph-StralRe 186 — 190
79098 Freiburg

Telefon: +49 (0) 761/ 219-0
www.s-immobilien-freiburg.de
info@s-immobilien-freiburg.de

Sparkassen-Immobilien-Gesellschaft
Marktplatz 13
79312 Emmendingen

Telefon: +49 (0) 7641/ 920 30 -0
www.s-immobilien-freiburg.de
info@s-immobilien-freiburg.de

Sparkassen-Immobilien-Gesellschaft
DamenstralRe 8
79183 Waldkirch

Telefon: +49 (0) 7681/ 474 36-0
www.s-immobilien-freiburg.de
info@s-immobilien-freiburg.de

Internet

www.s-immobilien-freiburg.de
www.s-immobilien-bewertung.de
© www.facebook.com/Freiburgimmobilien
www.instagram.com/s_immobilien_freiburg
© www.youtube.com/WohnenFreiburg

s-immobilien-freiburg.de

Gestaltung: www.kamphans-agentur.de



